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C. NAVRH ZAVAZNEJ] CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Stanovit’ funkcné vymedzenie a usporiadanie pléch byvania, obcianskej vybavenosti, priemysiu,
rekredcie, sportu a vegetacie v novych spolocensko-ekonomickych podmienkach a realne moznosti
optimalneho vyuZitia uzemia bolo hlavnym cielom vypracovania Uzemného planu obce Suchd nad
Parnou. Urcuju sa v riom zakladné zasady organizacie tzemia, jeho vyuzitia, spésob zastavby, riesenie
dopravy, technickej infrastruktury, zohladnuju sa zaujmy ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

Zavdzna cast’ uzemného planu obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoja (varianta "A") s
presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkcného vyuZivania uzemia a limitmi,
ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, podmienky vyuzitia uzemia a umiestriovania stavieb. Regulativy sa
stanu zavéznymi po schvaleni uzemného planu obce. Doplriujuci text je pisany kurzivou.

I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Zamerom navrhu riesenia UPN obce Suchd nad Parnou je vytvorit’ pre obec a jeho spadové
uzemie optimalne podmienky pre funkcnu napin, aku si vyZaduje obec takéhoto vyznamu. Zakladna
urbanistickda koncepcia vychddza z prirodnych dannosti, jestvujdcich urbanistickych struktur a vazieb v
obci, technickej infrastruktdry ako aj z koncepcie historickej struktdry a z celkového bytového fondu,
obcianskej vybavenosti a ostatnych funkcii. Hlavnym urbanistickym koncepcnym zamerom je pine zapojit’
do organizmu sidelného dtvaru vsetky funkcné zlozky, odstranit’ negativne javy a vytvorit’ podmienky pre
syntéezu prednosti vidieckého i primestského typu byvania.

Strukturu  urbanistickej kompozicie vytvara vedenie hlavnych komunikacnych trds a
kompozicnych osi, priestory a ich vézby, clenenie zastavby a spojenie s prirodou. Hlavnym kompozicnym
prvkom urbanistickej struktdry obce je jej jadro - zona obcianskej vybavenosti a po jeho obvode
rozvijajice sa obytné zony, zony rekreacie a vyroby.

Priestorovd kompozicia je zaloZend na jestvujicom systéme, ktory tvori koridor jestvujucej cesty
II1. tr. SZ-JV z Kosolnej do Trnavy. Navrh neuvaZuje s vyclenenim hilavnej dopravy na okraj zastavaneho
uzemia. Uzemim pretekaju vodné toky Potok Parnd a Podhdjsky potok, ktoré su doplriujucimi
kompozicnymi prvkami. PozdlZ koridoru jestv. cesty III. tr., na ktory sa napadjaju dalSie obsluzné
komunikdcie je sustredené politické, kulturne, obchodné centrum obce, ktoré v prepojeni na plochy
verejnej zelene prerastd do obytnej zastavby.

Jestvujuce priestorové clenenie obce ovplyvnilo situovanie obcianskej vybavenosti aj mimo
centra. Poloha doteraz vybudovanej obcianskej vybavenosti (nekomercnej aj nekomercnej) je
respektovana avsak doraz sa kladie nadalej na jej koncentraciu v centre sidla.

V urbanizovanom prostred/ je z hladiska dalsieho kompozicného formovania potrebné vnimat
obec ako trojdimenziond/nu hmotovo - priestorovu Sstrukturu existujicu v kontexte jej primarneho
prirodno - krajinného rémca.

e

Z hl'adiska urbanistickej kompozicie, priestorového usporiadania a funkcného
vyuzivania Gzemia ale aj v suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia,
treba pri realizacii zamerov izemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

» pokraCovat’ v doterajSom vyvoji zastavby bez radikalnych zasahov do jestvujlceho

kompozi¢no-organizacného charakteru obce a d'alej ju rozvijat’

» urbanistickd Struktiru obce rozvijat’ v sllade s dopravnym systémom, ktory sa uplatriuje ako

zékladny kompozi¢no-organizacny princip

» chranit’ dominantné vyhl'ady, priehl'ady a panoramatické vyhl'ady so zvySenou pozornost'ou pri

dotvarani pristupu do obce

> vytvorit' podmienky na novu bytovl vystavbu v novovytvaranych lokalitdch, v prelukdch

a nadmernych zahradach v zastavom Gzemi i mimo neho

> tvarové rieSenie novych a prestavovanych objektov orientovat’ tak, aby bol zd6razneny

jestvujlci charakter sidla

» ostatni zakladni vybavenost, obchodno-obsluzné priestory zriadovat’ v rdmci individualnej

bytovej vystavby ako sucast’ rodinnych domov

» rozvoj nepolnohospodarskej vyroby sUstred'ovat’ do priestorov jestvujlcich aredlov

> reSpektovat’ zakomponovanie kultdrnohistorickych objektov v budicom stavebnom rozvoji

sidelného Utvaru a vytvorit' podmienky pre ochranu kultirnych hodnot

» dotvorit’ sidelnd a krajinni zelen na disponibilnych plochach, vratane linie vodného toku z

hl'adiska kompozi¢ného a priestorovo prevadzkového

> doplnit’ Sportovo-rekreacnu vybavenost' v existujlcich lokalitach



» zdruzit’ jestvujlce plochy zelene a vytvorit’ predpoklady pre realizaciu novych ploch zelene

> vytvorit' podmienky pre ochranu prirodnych hodnét a ich vhodné vyuzitie

» doplnit’ a upravit’ dopravni vybavenost' s prihliadnutim na funkény, priestorovo-orientacny,
hygienicky a ekonomicky dosah

> doplnit’ verejna technick( vybavenost’ do novonavrhovanych lokalit

> umoznit’ kontinudlny rozvoj sidelného organizmu aj po navrhovom obdobi

II. PODMIENKY NA VYUZITIE FUNKCNYCH PLOCH

Koncepcia clenenia zakladnych funkcnych ploch sleduje navrh takého riesenia, ktoré umozniuje
uspokojovanie narokov a potrieb obyvatelov v celom navrhovom obdobi (do r. 2020) ako i pre dalsie
vyvojové obdobia. Struktura funkcnych pléch a ich rozvoj vychadza z vyssie uvedenych podmienok,
navrh sleduje vytvorenie zakladnych funkcnych zon s optimalnym funkcno-prevadzkovym prepojenim a
optimalnymi podmienkami pre Zivotné prostredie v sidle.

V ramc navrhu dzemného planu su vyjadrené aktudlne rozvojové plochy, s previddajicou
funkciou byvania, ktord je poprelinana dopliujucimi funkcnymi plochami (obcianska vybavenost, na
okraji vyroba, zeleri, oddychové plochy, sport) a vytvdra vyvézené prostredie zodpovedajucej hodnoty.
Ich rozsah poskytuje dostatocny dzemny priestor pre napinenie potrieb obce v danej casovej etape.
Clenenie funkcnych pléch existujucich i navrhovanych je urcené vo vykrese c. 2 — komplexny vykres
proestorového usporiadania a funkcného vyuZivania dzemia. Ide o plochy s ujasnenou koncepciou,
respektujuce limity uzemia, s urcenymi regulacnymi podmienkami vystavby a poskytujuce priestor pre
investovanie v najblizsom obdobi,

1. OBYTNE PLOCHY

Narast poctu obyvatelov v navrhovom obdobi suvisi s vyznamom sidla Suchd nad Parnou. Tato
okolnost’ si vyZaduje vytvdranie ndrokov pre budovanie novej vystavby. Navrh smerovania bytovej
vystavby je podriadeny vopred stanovenym zamerom a zdsadam a smeruje ku koncentrovanym
kvalitativne vyssim formam zastavby. Z riesenia tuzemného planu vyplynul vysoky potencidl pléch pre
funkciu byvania.

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia obytnych ploch podl'a zamerov zemného planu je
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

> rozvoj sidla bude v prvom rade prebiehat’ intenzifikacnou formou v ramci sucasne
zastavaného Gzemia a to dostavbou prelik, doplnenim jestvujlcich ulic z druhej strany, zahustenim
starych uli¢nych Struktdr a vytvorenim novych stavebnych obvodov na volnych plochach

> rozvoj byvania v obci v navrhovom obdobi a vo vyhl'ade bude prebiehat’ i mimo siicasne
zastavaného Gzemia a to ukoncenim jestvujlcej ulicnej zastavby - vystavbou po oboch stranach ulice,
doplnenim jestvujlcich ulic z druhej strany, zahustenim starych uli¢nych Struktir a doplnenim preldk v
jestvujlicej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby, bez podstatnejsich zmien vo vySkovom zénovani

> hromadnu bytovd vystavbu realizovat’ v novonavrhovanej lokalite bytovych domov

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY
A1l Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)

Plochy urcené na byvanie formou individudlnej bytovej vystavby — nizkopodlazna zastavba
rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych s koeficientom zastavanej plochy pri
samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch max. 0,60, s maximalnou
podlaznost'ou nad terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

» zdkladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zelefiou a zelerou
v sikromnych zahradach

> k rodinnym domom patria plochy techn.vybavenosti a prislusné peSie a motorové komunikacie

» na plochach zahrad je mozné realizovat’ pol'nohospodarske ¢innosti na Urovni malovyroby ako
sucast’ obytnej funkcie bez negativneho vplyvu na okoliti obytnu zastavbu

> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s parkovo upravenou zelenou a liniovou
zelerou, detské ihriska, cyklistické a peSie komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov, zastavky SAD

» moznost’ umiestfiovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania
a sluzieb, kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenardsajlce obytné prostredie

» slcast'ou mézu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov
na Zivotné prostrdie

» zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania



Nové lokality :
Vl¢ia dolina I., VI¢ia dolina II, Pasienky, Pri stoku, Diely, Podolky, Chriby I. Mlada hora

A2 Bytova vystavba viacpodlazna (bytové domy)
Plochy urcené na byvanie formou viacpodlaznej bytovej vystavby — viacpodlazna zastavba

bytovych domov do 3 NP s pripadnym podkrovim.

» zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plosnou zelefiou

> k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné pesie a motorové komunikacie

> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s parkovo upravenu zelefiou a liniovou
zelenou, malé ihriska pre neorganizovany Sport, detské ihriska, peSie komunikacie, odstavné plochy a
garaze, zastavky SAD

» moznost umiestfiovat’ zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania
a sluzieb, kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenarisajlice obytné prostredie

» zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, prevadzok a vsSetkych cinnosti s negativnymi dopadmi
na funkciu byvania

Nové lokality :
Lucky

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Kapacity komercnej vybavenosti budd koncentrované predovsetkym do centra, co suvisi najmé s
disponibilnymi priestormi pre zriad'ovanie prevddzok komercnej vybavenosti v centre, s atraktivitou
prostredia centra, ako aj s vyraznejsim pohybom obyvatelov. Uzemné rozloZenie komercnej vybavenosti
a ponuk u druhovej struktury jej jednotlivych vybavenostnych zariadeni zabezpecuju najmé Zivnostnici a
mali podnikatelia.

Navrh riesenia uzemného plénu obce Suchd nad Parnou umiestriuje obchodno-obsiuzné a
komercné zariadenia aj v lokalitach vzdialenejsich od centra, v okrajovych castiach obce, kde sa planuje
s novou vystavbou rodinnych domov. Sluzby vyrobného charakteru a miestneho priemysiu, ktoré si
vyZaduju urcité plosné zazemie su umiestnené do okrajovych poloh. Navrhované a jestvujice funkcné
plochy komercnej vybavenosti a sluZieb st zavéznée, umoziiuju vsak zmenu napine.

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia ploch pre komercni vybavenost' a sluzby podla
zamerov izemného planu je potrebné dodrziavat' nasledovné zasady:

» zabezpedit' funkéné plochy pre komercnu vybavenost’ a sluzby v obci v ndvrhovom obdobi v
jestvujlcej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby i v novonavrhovanych lokalitadch, bez
podstatnejSich zmien vo vyskovom zénovani

> vytvorit Uzemné podmienky pre komercnl vybavenost’ a sluzby zamerané na obsluhu
obyvatel'stva v sulade s platnou legislativou

» podporovat’ rozvoj komercnej vybavenosti a sluzieb v sidle

> maloobchodnu siet’ (potravinarske aj nepotravinarske komodity) zabezpecovat' v prijatel'nych
dochadzkovych vzdialenostiach

> regulovat’ umiestnenie sluzieb vyrobného charakteru, ktoré mézu svojim rusivym vplyvom
zniZzovat’ Standard byvania a ovplyviovat' Zivotné prostredie, do okrajovych pol6h obce

> vytvorit podmienky pre realizaciu vybavenosti a sluzieb v nefunkénych, resp. funkcne
nevhodne vyuzivanych objektoch pri reSpektovani charakteru povodnej zastavby

B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH KOMERCNEJ VYBAVENOSTI
A SLUZIEB
B1 Komerc¢na vybavenost’'
Plochy urcené na vytvaranie podnikatel'skych komerénych prevadzok, ktoré su zamerané na
obsluhu obyvatel'stva a plochy pre nezavadné zariadenia v ramci obchodnych a obsluznych Cinnosti.
> Uzemie vhodné pre maloobchodnu siet, verejné stravovanie, Specifické formy obsluhy pre
motoristov
> k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov
> na Uzemi je mozné realizovat' verejné priestory s ploSnou zelenou, peSie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov
» moznost’ umiestfiovat’ ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy, kultdrne,
socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia



» slcast'ou mézu byt’ aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov
na zivotné prostredie
» zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania

B2 Vybavenost' sluzieb
Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obchodnych a obsluznych cinnosti a

nevyrobnych prevadzok, ktoré s zamerané na obsluhu obyvatel'stva.

> plochy vhodné pre podnikatel'ské subjekty - holi¢stvo, maliar-natierac, instalacné prace,
opravy elektroinstalacii a pod.

> kobjektom sluzieb patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

» moznost’ umiestiovat’ ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy, kultdrne,
socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

» sucastou mézu byt aj zariadenia pre maloobchodnl siet, obcerstvenie, Specifické formy
obsluhy pre obyvatel'ov a navstevnikov

> na Uzemi je mozné realizovat' verejné priestory s plosnou zelerou, pesie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov,

» zakaz umiestiiovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu byvania

3. PLOCHY VYROBY

Priemyselnd vyroba je v okrajovej casti obce. Polnohospodarska vyroba nie je zastipend. Cast’
wyrobnych kapacit v zastavanych castiach obce svojou prevadzkou neznehodnocuje okolité Zivotné
prostredie a nie je potrebné prehodnocovat’ ich lokalizaciu. Navrh riesenia nevytvdra nové funkcné
plochy vyroby.

Z hl'adiska zabezpecenia ploch pre nepol'nohospodarsku vyrobu podl'a zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

» zabezpecovat’ existenciu funkénych ploch pre nepol'nohospodarsku vyrobu v obci v ndvrhovom
obdobi a vo vyhlade v jestvujlcej lokalite

> vytvarat’ podmienky pre nepol'nohospodarsku vyrobu v jestvujlcej zastavbe iba pri zachovani
charakteru zastavby, bez podstatnejSich zmien vo vyskovom zénovani v stlade s platnou legislativou

» podporovat’ rozvoj vyroby v jestvujlcich lokalitach v sidle

> regulovat’ umiestnenie vyroby, ktoré si vyzaduju urcité plosné zazemie, a moze svojim rusivym
vplyvom zniZovat’ Standard byvania a ovplyviovat' Zivotné prostredie, do okrajovych pol6h obce

C/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH VYROBY
C1 Nepol'nohospodarska vyroba
Plochy urené na vytvaranie nezavadnych podnikatel'skych vyrobnych cinnosti a vyrobnych

prevadzok, ktoré si zamerané aj na obsluhu obyvatel'stva (sklady). Na Gzemi musi byt dodrzana
ekologicka nezavadnost’ vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

> plochy zariadeni nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie

> k vyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

» na Uzemi je mozné realizovat’ priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefiou

» moznost’ umiestiiovat’ zariadenia prislusnej administrativy, socidlne a zdravotnicke zariadenia
pre zamestnancov

> v aredloch zdkaz umiestiiovania byvania, obcianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

Struktira funkcnych pléch Sportu a rekredcie sleduje vytvorenie zékladnych funkcnych zon s
optimalnym funkcno-prevddzkovym prepojenim. Jestvujuci sportovy aredl v Suchej nad Parnou
predstavuje v sucasnosti najrozsiahlejsi plosny potencial a hodnotny rekreacno-sportovy priestor.

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia ploch pre Sport a rekraciu podl'a zamerov izemného
planu je potrebné dodrziavat' nasledovné zasady:

> zabezpecovat' existenciu funkCnych ploch pre Sport a rekredciu v jestvujucich lokalitach

> vytvorit' Gzemné podmienky pre vytvorenie Sportového a rekreacného centra (lokalita
byvalého pol'nohospodarskeho dvora)
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> vytvorit' podmienky pre vytvorenie malého kultirno-relaxacného arealu (v podruznom centre
za obecnym Uradom)

> vytvorit’ podmienky na dobudovanie jestvujiceho Sportového arealu ( dobudovanie mensich
ihrisk - volejbal, tenis, basketbal)

> vytvorit podmienky pre dobudovanie zahradkarskej osady (v lokalite Pod Skolou pri
Podhajskom potoku)

» vytvorit’ podmienky pre rozvoj agroturistiky

D/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH SPORTU A REKREACIE
D1 Sportové arealy
Plochy urcené pre Sportové aktivity rézneho druhu (Sportova vybavenost), vratane ploch

obsluznych objektov a zariadeni.

> k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zeleriou,
detské ihriska

» moznost’ umiestiovat’ zariadenia slUZiace Sportu, rekreacii a cestovnému ruchu

» sUcast'ou mozu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

> v aredloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych Cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali ¢i uz Sportovy areal, ¢i susedné funkcné plochy

Nové lokality :
RozSirenie jestvujlceho Sportového arealu
Sportovo rekreacné centrum

D2 Rekreacné arealy
Plochy urcené pre rekreacné aktivity rozneho druhu, cestovny ruch a Sport, vratane ploch

obsluznych objektov a zariadeni.

> k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

> na Uzemi je mozné realizovat' verejné priestory s upravenou ploSnou a liniovou zelerou,
detské ihriska

» moznost’ umiestiiovat’ zariadenia slUzZiace rekredcii, cestovnému ruchu a Sportu

> sUcastou mézu byt aj zariadenia pre ubytovanie a kulttru

» v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cCinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali ¢i uz rekreacny areal, ¢i susedné funkcné plochy

Nové lokality :
Sportovo rekreacné centrum
Maly rekreacno - relaxacny areal za obecnym Uradom

D3 Agroturistika
Plochy urcené pre rekreacné aktivity agroturistiky (chov domacich zvierat, pol'nohospodarske

prace) a cestovny ruch vratane ploch obsluznych objektov a zariadeni.

> k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelefou,
detské ihriska

» moznost’ umiestriovat’ zariadenia slUziace rekredcii a cestovnému ruchu

» sUcastou mézu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

> v aredloch zakaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych Cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali ¢i uz rekreacny areal, ¢i susedné funkéné plochy

Nové lokality :
VICia dolina
Ruzova dolina
Nové vinohrady



D4 Zahradkarske osady
Plochy urcené pre rekreacné aktivity individuainej rekreacie (zahradkarske osady) vratane

pléch obsluznych objektov a zariadeni.

> k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie

> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelerou

» moznost’ umiestiovat’ zariadenia slZiace rekreacii a cestovnému ruchu (zahradné chatky)

» sUcast'ou mozu byt aj zariadenia pre spolocné aktivity

> v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych cCinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali ¢i uz rekreacny areal, ¢i susedné funkéné plochy

Nové lokality :
Zahradkarska osada v kokalite Pod skolou (pri Podhajskom potoku)

D5 Specifické arealy
Plochy uréené pre rekreacné aktivity Specifického charakteru individualnej rekreacie a Sportu

(hippoterapia, rybolov) vratane ploch obsluznych objektov a zariadeni.

> k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie

» na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelerou

» moznost’ umiestiovat’ malé zariadenia slUZiace rekreacii v Specifickych arealoch

> v aredloch zadkaz umiestiiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti
s negativnymi dopadmi na areal a Zivotné prostredie

Nové lokality :
Areadl pre rybolov v kokalite pri priehrade
Farma "Ranc Zelena luka"

5. PLOCHY ZELENE

Struktira funkcnych pléch zelene sleduje vytvorenie zakladnych funkcnych zon verejnej vysokej
a nizkej zelene, specidlnej zelene, izolacnej zelene v ramci vyrobnych aredlov a dopravného vybavenia
a sukromnej zelene v ramci obytného uzemia s optimalnym funkcno-prevadzkovym prepojenim.

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia ploch zelene podl'a zamerov zemného planu je
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:

> podporovat’ rozvoj sidelnej vysokej zelen v obci s dendrologicky hodnotnymi druhmi a dalej ju
chranit’

> ostatné plochy verejnej zelene tvorenej zbytkami pdvodnej vegetédcie dopifiat’ zdmerne
vysadenou vegaciou

> reSpektovat’ a dotvorit’ vegetacné Upravy na verejnych priestranstvach ktoré plnia esteticku,
spolo¢enskl a ochrannu funkciu a si kompozi¢ne jednoduché

» zabezpecovat' dotvorenie sikromnej zelene - sikromnych zahrad, v ktorych sa pestuju rézne
druhy ovocnych stromov a regulovat’ sposob jej vyuzivania v suvislosti na pril'ahlé obytné Gzemie

> vytvorit’ podmienky pre doplnenie dopravnych koridorov izolacnou zelefou

> zabezpecit' vytvorenie zelene v Sportovom a rekreacnom centre

> regulovat’ umiestnenie zelene v aredli ZS a MS

> regulovat’ umiestnenie zelene v malom rekreacno-kultdrnom areali za obecnym dradom

E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA PLOCH ZELENE
El Verejna zelen
Plochy urCené pre vytvaranie nizkej a vysokej zelene, spojenych s rekreacno-relaxacnou

funkciou as parkovymi Upravami a oddychovymi miestami.

> k plochdm zelene patria aj prirodno Sportové plochy, oddychovo relaxacné miesta a vodné
plochy

> prislusné pesie a cyklistické komunikacie

» moznost’ umiestiovat’ zariadenia slUZiace relaxacii, lavicky, stanky

» zdakaz umiestriovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych cCinnosti, ktoré by svojim
negativnym vplyvom narasali funkciu ploch zelene



E2 Zelen cintorinov
Uzemie urcené pre vytvaranie ploch cintorinov so Specifickou nizkou a vysokou parkovou

zelenou a ochrannou zelerou.

> k plocham zelene patria aj plochy domov smutku a oddychové miesta

> prislusné pesie komunikacie, obsluzné komunikacie

» nevyhnutné technické zazemie aredlu cintorinov

> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s plosnou a liniovou zelerou

» moznost’ umiestiovat’ zariadenia slUZiace na poskytovanie Specifickych sluZieb a predaja

» parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na pril'ahlych plochach pri vstupoch do cintorinov

» v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych cCinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkéné plochy zelene

» zakaz vystavby inych nevhodnych objektov

E3 Specificka zelef - zahradnicky areal

Plochy urcéené pre vytvaranie Specifickych ploch s pestovatel'skym programom na pestovanie
kvetin, nizkej a vysokej okrasnej zelene a drevin vratane ploch obsluznych objektov a zariadeni.

> k plochdm zelene patri aj nevyhnutné technické zazemie arealu

> prislusné pesie komunikacie, obsluzné komunikacie

> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s plosnou a liniovou zelerou

» moznost’ umiestiiovat’ zariadenia slUzZiace na poskytovanie Specifickych sluzieb a predaja

> parkovanie navstevnikov musi byt rieSené na pril'ahlych plochach pri vstupoch do arealov

> v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom poskodzovali Zivotné prostredie a funkcné plochy zelene

III. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Poloha doteraz vybudovanej obcianskej vybavenosti (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, kultdra, verejna administrativa a sprava) bude v navrhovom obdobi respektovand, doraz sa
kladie nadalej na jej koncentraciu v centre sidla. Centrum obce si vyZaduje zvysenu pozornost. Dalsi
rozvoj obcianskej vybavenosti bude prirodzene regulovany. Plochy obcianskej vybavenosti je potrebné
respektovat’ s mozZnostou zmeny druhu vybavenia.

Z hl'adiska potrieb zabezpecenia ploch pre obciansku vybavenost' podl'a zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:
> vytvorit' podmienky na dotvorenie urbanistického, architektonického a estetického vyrazu
centra obce pri zachovani jeho funkcie
> vytvorit' Gzemné podmienky pre vybudovanie :
e poziarnej zbrojnice
> vytvorit’ podmienky pre:
 dobudovanie MS vratane detského ihriska
* zriadenie viacucelovych priestorov pre dochodcov v objekte kultirneho domu
» zabezpedit' rozvijanie klubovej ¢innosti pre dochodcov a organizacie ZTP
» zabezpedit' materidlovo-technické zlepSovanie vSetkych jestvujlcich zariadeni

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Plochy uréené na vytvaranie nekomercnych zariadeni, ktoré slizia na obsluhu obyvatelstva
a plochy pre Specifické zariadenia v ramci verejnej spravy a administrativy.
> Uzemie vhodné pre Skolstvo, zdravotnictvo, socidlnu starostlivost, kultiru, telovychovu,
Specifické formy verejnej spravy a administrativy
> k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre obyvatel'ov
> na Uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s plosnou a liniovou zeleriou
» moznost’ umiestiovat’ ubytovacie zariadenia a stravovacie zariadenia
> v aredloch zakaz umiestiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a ostatnych Cinnosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkéné plochy byvania

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia zahrriaju opatrenia na
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riesenie kordindcie dopravného systému a technickej infrastruktdry v obci v cleneni na dopravné
vybavenie, vodné hospodarstvo, energetiku a oznamovacie vedenia.

1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Hlavnu dopravnd funkciu v riesenom uzemi, vymedzenom katastralnou hranicou, tvoria cesty
1II/5046, I1l/5047 a III/5048. Vzhladom na predpokiladané i ked’ mierne zvysovanie zataze cestnej siete
z dovodu vybudovania novych stavebnych obvodov, lokalit sportu a rekredcie je potrebné dobudovanie
vnutrosidelnej dopravy. Postupnad a cielavedoma realizacia tohto zameru umozni podstatne eliminovat’
negativny vplyv dopravy na obytné uzemie sidla. V hodnoteni dopravno — urbanistickej drovne su cesty v
sidle vedené ako zbernad komunikdcia funkcnej triedy B3, ktoré i v ndvrhu ostavaju zbernou
komunikaciou funkcnej triedy B3- MZ 8/50.

Z hl'adiska rozoja dopravného systému podl'a zamerov zemného planu je potrebné
dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

> postupne a cielavedome realizvat’ dobudovanie vnitrosidelnej dopravy

> pre miestne komunikacie v tazisku Uzemia s prevladajicou funkciou individualneho byvania
zachovat’' podmienky pre vystavbu komunikacii funkénej triedy C3

> u jestvujicich MK dodrZat’ minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m. Ak Sirkové parametre
nedosahuji minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m, st navrhované na rekonstrukciu do kategérie MOU
6,5/40,30

> novonavrhované miestne komunikacie sa budl realizovat’ v kategérii MO 7,5/40. U
komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluju cestu upravit’ na pozadovanu Sirku pre obojsmerné
komunikacie alebo svojim charakterom nevyZaduju rekonstrukciu (ulice na konci zastavby), preradit’ do
kategorie upokojenych komunikacii funkénej triedy D1 — obytna ulica. V pripade zaslepenia tras je na ich
konci nutné dodrzat’ obratistia v zmysle platnych noriem.

> upravit’ smerovy oblik v centre obce v zmysle platnych STN, zakonov a platnych vyhlasok.

> pri rieSeni peSej dopravy vychadzat' zo zasady zvySenia bezpecnosti cestnej premavky :

- dobudovat’ chodniky pozdlz cesty I11/5046, I11/5047, I11/5048 obojstranne (doplnenie
chybajucich)
- dobudovat’ chodniky na trasach MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebnej Ciary
umoznuju (min. Sirka chodnika 1,5 m)

> realizovat’ upokojené komunikacie, ¢o predstavuje trasy miestnych komunikacii, u ktorych
bude prednost’ pesich pred motorovou dopravou

> potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpedit' v navaznosti na
sucasny stav na vsSetkych miestach novovznikajlucich prevadzkarni, objektov obcianskej vybavenosti,
lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spolocenskych aktivit.

> na komunikaciach v ramci rekonstrukcie miestnej komunikacie rekonstruovat' jestvujlce
premostenia na Sirku pre obojsmernl prevadzku a chodnik

Rozdelenie do casovych horizontov vyplyva z predpokladanych ekonomickych aktivit
a predpokladaného riesenia dopravnych vztahov v SU Suchd nad Parnou.

2. VODNE HOSPODARSTVO
Zasady a regulativy zahrriaju opatrenia na rieSenie koordindcie technickej infrastruktury -
vodného hospodarstva sidelnom utvare Suchd nad Parnou.

Z hl'adiska rozoja vodného hospodarstav (vodovod, kanalizacacia) podl'a zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

> zabezpedit' vystavbu miestnych rozvodov vodovodu v jestvujlcich i novonavrhovanych
lokalitach

» zabezpedit’ vystavbu miestnych rozvodov kanalizacie v celej obci

3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

Z hl'adiska rozoja energetiky (elektro, plyn)_a oznamovacich vedeni podl'a zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat’' nasledovné zasady a regulativy:

» obnovovat' a rekonstruovat’ jestvujicu primarnu VN i sekundarnu NN vzdusnu distribucnu siet’
spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riesit’ tieto rozvody podla vyhlagky MZP SR ¢.
535/2002 Z. z. vylu¢ne kablami v zemi

> dobudovat’ celt distribu¢nu siet, ako aj verejné osvetlenie i na navrhovanych plochach

> je bezpodmienecne nutné realizovat’ prelozku jestvujlceho vzdusného 22 kV vedenia kablom
do zeme
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> jestvujicu vzdusna distribu¢nl siet’ NN nahradit’ kablovym rozvodom v zemi a vybudovat’
novy rozvod verejného osvetlenia

» zabezpedit’ vystavbu rozvodov plynu v novonavrhovanych lokalitach

» zabezpedit' vystavbu oznamovacich vedeni v novonavrhovanych lokalitach

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
V obdi je potrebné chrénit’ a prezentovat’ objekty cenné z kulturnohistorického hladiska.
Zachovanie jestvujucich kultdrnohistorickych objektov je prejavom respektu voci kulturnemu dedicstvu.

Z hladiska vyznamu zachovania kultirnohistorickych hodnét podl'a zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady:
» zachovat' urbanistickd stopu povodnej zastavby sidla
> vytvorit podmienky pre prezentaciu objektov a priestorov, ktoré su este zachované a
informuju o kultirnom a stavebnom vyvoji sidla ]
> vytvarat’ podmienky pre ochranu kultirnych hodnét - objektov zapisanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR a usmerfiovat’ ich dalSie vyuZitie :
- Kostol sv. Martina
- Barokova socha sv. Barbory
- Socha Neposkvrneného pocatia Panny Marie - pri kostole sv. Martina
- Socha sv. Urbana - v Casti Ruzova dolina
> vytvarat' podmienky na zachovanie a ochranu architektonickych a vytvarnych pamiatok,
ktoré su nositel'om pamiatkovych hodnét, na zaklade ktorych sa uvazuje s ich navrhom na
vyhlasenie za narodné kultirne pamiatky :
- Kaplnka Navstivenia Panny Marie - v Ruzovej doline, sup. ¢. 789
- Susosie Golgota - na severozapadnom konci tzv. "Majerskej ulice"
- Socha sv. Jana Nepomuckého - na podstavci, pri moste na juhovychodnom konci obce v
smere do Trnavy
- Socha sv. Vendelina - na pilieri, na krizovatke na konci obce v smere do Trnavy
> vytvarat' podmienky pre zachovanie a chranit’ objekty - architektonické pamiatky a
solitéry, ktoré nie si zapisané v uUstrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju
nesporne historické a kultirne hodnoty :
- Pranier na namesti - pri farskom kostole
- Pomnik padlym v I. svetovej vojne - na namesti pri farskom kostole, ktory je dielom
akademického sochara Jana Koniarka
- Pomnik SNP - na namesti
- Historicka budova fary a dreveny kriZ pred floy, sip. ¢. 431
- Historicka budova skoly - v stcasnosti objekt MS, sup. ¢. 432
- Kaplnka Svatého kriza - na cintorine
- Kaplnka sv. Floriana - na krizovatke, pri ceste smerom na Zvoncin
- Dobové kamenné a liatinové nahrobniky - na cintorine
- Bydovy byvalého kastielského majera - za budovou Zakladnej skoly, pri ceste v smere
na KoSolnd (sup. €. 1, 2) a na tzv. "Majerskej" ulici (sup. €. 3, 4, 5 a 6)
- Budova Radu Ursuliniek - na svahu v lokalite medzi VI¢ou a Ruzovou dolinou
- Konstrukcia povodného klenbového mostu - na Dolnom konci obce, v smere na
Trnavu
- Ludovy dom s prejazdom a klasicistickou fasadou - na ceste smerom do Trnavy, s. C.
248
- Klasicisticky dom so Zudrom - na namesti pred vstupom do veZe farského kostola
- Historické zahradné domy - letné sidla trnavskych mestanov, z konca 18. st., z 19. st. a
zaciatku 20. st. vo VICej doline (sup. ¢. 566, 568, 569, 570, 571, 575, 576, 577, 578 a 579) a
RuZovej doline (sup. €. 529, 537, 538, 539, 543 a 545)
> pri obnove, dostavbe a novej vystavbe reSpektovat’ pdovodny vidiecky charakter zastavby a
urbanistickej Struktiry — zohladnit’ meritko pOvodnej Struktary zastavby, zachovat' typicku siluetu
vidieckej zastavby i s ohl'adom na dominantu obce — kostol
> klast’ déraz na zachovanie objektov so zachovanym autentickym vyrazom tvorenym Stukovym
tvaroslovim fasad, slohovymi okennymi a dvernymi vyplhami a branami, ako aj hlbkovo orientované
'udové domy s typickym "gankom" (supisné cisla domov : 75, 180, 319, 354, 433, 437, 441, 446, 470,
479, 480 a 481)
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» v pripade budovania novostavieb v lokalitich RuZova a Vi¢ia dolina reSpektovat’ povodny
vidiecky charakter zastavby typicky jednopodlaznostou objektov s klasickym tvarom zastreSenia
sedlovymi, pripadne valbovymi strechami a orientaciou hlavnej hmoty objektov pozdiZ cesty, s hlavnym
kridlom v tvare pretiahnutého obdlznika, s moZnost'ou kolmého prepojenia mensich hmét, na spOsob
podruznych kridiel

> v pripade objektov v zlom technickom stave uprednostnit’ rekonstrukciu objektov (v
odovodnenych pripadoch prestavbu)

> kodstraneniu objektov pristupovat’ len v pripadoch zavazného statického narusenia
konstrukcie.

Je pravdepodobné, ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innost'ou dojde k naruseniu
archeologickych nalezisk a bude nutné vykonat’ tu zachranny archeologicky vyskum v zmysle zakona NR
SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu. Preto bude potrebné aby si investor/stavebnik od
pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stevbného konania vyZiadal konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dovodu, ze stavebnou cinnostou, resp. zemnymi
pracami méze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial' neevidovanych
archeologickych pamiatok.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV

V riesenom tzemi sa chrénené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory nenachadzaj.

_ Hranicou (v grafickej casti uzemného plédnu) je v riesenom uzemi vymedzené prieskumné uzemie
(PU) "Velké Kostolany - ropa a horlavy zemny plyn" na vykondvanie geologickych prdc v etape -
vyhladdvacieho loZiskového geologického prieskumu vyhradenych nerastov . ropa a horlavy zemny plyn.
Rozhodnutie o urceni prieskumného dzemia (¢. 501/2002-7 zo dna 17.9.2002 a zmena ¢. 1 pod C.
255/2004-7 zo dria 20.4.2004) vydalo Ministerstvo Zivotneho prostredia SR.

Dalej je v riesenom uzemi hranicou (v grafickej casti uzemného planu) vymedzené prieskumné
uzemie (PU) "Trnava - ropa a horlavy zemny plyn" na vykondvanie geologickych prdc v etape -
vyhladavacieho loZiskového geologického prieskumu vyhradenych nerastov : ropa a horlavy zemny plyn.
Rozhodnutie o urceni prieskumného dzemia (C. 330/2004-7 zo dna 19.5.2004) vydalo Ministrestvo
Zivotného prostredia SR. Prieskumné tzemie je urcené na styri roky.

Pri realizacii zamerov zemného planu je v suvislosti s prieskumnymi Gzemiami
potrebné dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy :

> reSpektovat’ Rozhodnutie o urceni prieskumného Uzemia "Vel'ké Kostol'any - ropa a horlavy
zemny plyn" vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod ¢. 255/2004-7 zo diia 20.4.2004

> reSpektovat’ Rozhodnutie o urceni prieskumného Uzemia "Trnava - ropa a horlavy zemny
plyn" vydané Ministerstvom Zivotného prostredia SR pod ¢. 330/2004-7 zo diia 19.5.2004

VIL ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE]
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Navrh rieSenia zachovdva jestvujuce plochy krajinnej vegetacie, navrhuje ich dokomponovanie a
witvorenie systému vegetacie pri zapojeni vsetkych prirodnych atraktivit v krajine a sidle. Navrhy su
zamerané na stanovenie opatreni na eliminaciu environmentainych problémov uzemia a navrh ekologicky
optimalneho vyuZivania uzemia s cielom zmiernenia, aZ odstranenia pdsobenia negativnych faktorov.

V suvislosti so zlepsenim_ekologickej stability izemia, treba pri realizacii zamerov

uzemného planu dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:
) > zabezpe(it' vytvorenie siete ekostabilizacnych prvkov v krajine na regionalnej trovni (priemet

RUSES okresu Trnava) a v zmysle navrhov na miestnej Urovni:

» v Casti navrhovanych biocentier a biokoridorov zamenit’ orn p6du na trvalé travnaté porasty

> obnovit' ekostabilizacné prvky tvorené sietou interakénych liniovych a plosnych prvkov,
nelesnou drevinovou vegetaciou a liniovou zelefou pddoochrannou

» zniZit’ ohrozenie pody vodnou erdziou budovanim podoochrannych pasov zelene

» sUstredit’ pozornost’ na eliminaciu sprievodnych javov scelovania pozemkov do vel'kych blokov
ornej pody , roz€lenit’ vel’ké bloky ornej pody sietou interakénych prvkov

» vyuzit' jednoznacné rozhrania (trvalé pol'né cesty) na vysadbu sprievodnej zelene

» stanovit’ opatrenia na zamedzenie straty pody veternou erdziou
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> pri vysadbe zelene vyuzit’ povodné druhy drevin
» ozivit' ornu pédu vysadbou solitérnych drevin na ornej pode

VIIIL. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA

Riesené uzemie nepatri z hladiska cistoty ovzdusia k zataZenym oblastiam a nevyZaduje v tomto
smere osobitnti ochranu. Uzemie sideiného dtvaru je ciastocne pod vplyvom zdrojov, znedistujticich
ovzdusie z trnavskej aglomeracie.

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu ochrany
a Cistoty ovzdusia, treba pri realizacii zamerov tzemného planu dodrziavat’' nasledovné
zasady a regulativy:

» zabezpeCovat' u strednych zdrojov zneCistenia ovzdusSia stalu ochranu ovzdusia v zmysle
platnej legislativy

» pre eliminaciu znecistenia ovzdusia veternou erdziou bude potrebné vyuzivat’ ochranarske
opatrenia- ozelenenie vodnych tokov a zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim
protieréznych zabran

» zabezpeclit' odstranenie negativneho dopadu zneclistenia ovzdusia z cesty III. tr. (liniovy zdroj
znecCistenia ovzdusia exhalatmi z automobilovej dopravy) dobudovanim izola¢nej zelene

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Riesené uzemie spada do povodia rieky Parna, ktord pretekd obcou a viieva sa do Trnavky pri
Zelendi. Parnd je z vacsej casti na uzemi katastra upravena. Obcou pretekd aj Podhdjsky potok, ktory
taktieZ prameni’ v Malych Karpatoch ako Parnd. Na Uzem/ katastra sa nachddza vodna plocha — vodnd
nadrz Sucha, ktora bola vybudovana na Podhdjskom potoku.

Obec ma v suicasnosti rozostavany vodovod, ktory je sucastou skupinového vodovodu Trnava.

Prvoradou hygienickou zdvadou v sucasnom obdobi je, Ze obec nema vybudovanu kanalizaciu
ani kompletne vybudovany verejny vodovod. Cast’ obyvatelstva je na verejny vodovod napojena.

V slvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu ochrany
kvality povrchovych a podzemnych vod, treba pri realizacii zamerov Gzemného planu
dodrziavat’ nasledovné zasady a regulativy:

» dobudovat’ verejny vodovod

» zabezpecit' odvadzanie a Cistenie odpadovych vod v obci

» zamedzit' zachytavaniu odpadovych vod do nevyhovujlcich zamp, Zivelnu likvidaciu

» na zlepSenie situacie na ochranu vod plosnymi zdrojom znecistovania je potrebné zabezpecit
raciondlnu aplikaciu réznych ochrannych latok a Zivin do pody, Skodlivé ochranné latky pouzivat v
obmedzenom rozsahu

> pre eliminaciu deflacie je potrebné zvySovat' podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim
protierdznych zabran a zvysit’ podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie pozdiz vodnych tokov

3. OCHRANA PODY

Obec sa nachadza v intenzivne vyuZivanej krajine. Pdvodné lesy a trvalé travne porasty boli
v historickom casovom slede premenené na ornu pédu. Kataster obce tvori otvorena polnohospodarska
krajina, s vybornymi podmienkami pre polnohospoddrsku vyrobu, ¢o sa v minulosti odrazilo pri
uplatriovani’ polnohospodarskej velkovyroby scelovanim pozemkov a odstrariovanim rozptylenej zelene.
Takymto nespravnym hospodarenim s pédou sa podporila cinnost’ veternej erozie. V sucasnom obdobr v
katastri Sucha nad Parnou nie su zistené skodlivé ucinky plosného znecistenia pody.

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu ochrany
pody, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat’' nasledovné zasady a
regulativy:

» zabezpecovat' ochranu polnohospodarskej pody proti posobeniu veternej a vodnej erdzie
zodpovednymi osevnymi postupmi )

» osevné postupy na pol'nohospodarskej pode prisposobit’ pozdiz tokov tak, aby boli pozemky
osievané trvalymi travinami a vhodnymi krmovinami, s vysokou filtracnou schopnost'ou

> sledovat’ kvalitu pol'nohospodarskej pody a kontrolou zamedzit' jej znehodcovaniu.

» venovat’ pozornost’ spravnemu hospodareniu s podnou vlahou, hnojeniu a agrochemickym
opatreniam.
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4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
Kvalita Zivotného prostredia sa stdle vo vécsej miere stdva prvoradou ZzaleZitostou
a ukazovatelom Zivotnej drovne.

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohl'adu odpadového
hospodarstva, treba pri realizacii zamerov izemného planu dodrziavat’' nasledovné zasady a
regulativy:

» zber, odvoz a likvidovanie odpadu zabezpecovat’ v ramci celého sidelného Utvaru v potrebnom
rozsahu prislusnym podnikatel'skym subjektom v stlade s platnou legislativou

> vytvorit’ priestorové a organizacné podmienky na separovany zber odpadu — vytriedit’
druhotné suroviny

> vytvorit' priestorové a organizacné podmienky na zriadenie zbernych miest, resp. zbernych
dvorov

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce platné k 1.1.1990 je riesenim uzemného planu rozsirené o vymedzené
rozvojové plochy. V grafickej casti je toto uzemie vyclenené "novonavrhovanou hranicou zastavaného
uzemia".

Pri uplatfiovani zaverov z riesenia izemného planu v rozvoji obce je potrebné :

> reSpektovat’ hranice zastavaného uzemia platné k 1.1.1990 rozsirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN O

» zabezpeclit' prerokovanie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle platnej legislativy a jej
zaznacenie do prislusnych podkladov

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

V riesnom dzem/ sa vymedzuju ochranné pasma jestvujucich trds nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia, ktoré su stanovené prislusnymi platnymi STN a zaroveri ochranné
pasma, ktoré vyplyvaju z osobitnych predpisov.

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Pre cestné komunikacie v extravildne obce platia ochranné pasma v zmysle zakona ¢.135/1961
Zb.o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/84 Zb.,
ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach:

. cesty IIL. triedy v nezastavanom Uzemi obce 20 m od osi vozovky

V zastavanom Uzemi obce ochranné pasma pozdlz komunikacii platia v zmysle vyhlasky pre
civilni obranu pre prejazdnost komunikacie a proti zavaleniu (zak. ¢. 42/94 Zb. o civilnej obrane)
s vykonavacimi vyhlaskami.

2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA
2.1. Vodné hospodarstvo.
Ochranné pasma kanalizacie a vodovodu su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z. :

) do DN 500 mm 1,5 m obojstranne
Ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni :

- Podhajska vodna nadrz 10 m od zatopovej hranice
- Podhdjsky potok 4 m od brehovej Ciary

- tok Parna 6 m od brehovej Ciary

2.2. Energetika a oznamovacie vedenia.

Pri vystavbe treba reSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla zékona C.
656/2004 Z. z. o energetike. Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica. Tato vzdialenost’ je:

. 10 m pri napéti do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodica na kazdu stranu.

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
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krajného kabla. Tato vzdialenost’ je 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konstrukcie. Tato vzdialenost moze byt na zaklade vynimky primerane znizena (napr. pri kioskovom
type).

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni su stanovené zakonom €. 656/2004 Z.z..

. STL plynovod a plynovodné pripojky

v zastavanom Uzemi obce - 1 m obojstranne

Ochranné pasma oznamovacich vedeni si vymedzené vzmysle zakona

o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z.z..

. oznamovacie vedenia - 1 m od vedenia obojstranne, 2 m nad a pod
vedenim

o dial'kové kable DM konstrukcie - 1,5 m od vedenia obojstranne, 1 m nad a pod
kablom

3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

Ochranné pasma od zdrojov mozného znecistenia (pasma hygienickej ochrany) stanovuje hlavny
hygienik na zaklade posudenia stavu, podmienok a na podkiade vnutornych smernic. Pre lokéine zdroje
boli pre jednotlivé prevadzky stanovené nasledovné ochranné pasma.

e cintoriny - 50 m od oplotenia arealu

4. CHRANENE UZEMIA

V zdujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona NR SR C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Uzemi plati prvy stupen ochrany. Osobitne
chranené casti prirody s vysSsim stupriom ochrany sa tu nenachadzaju.

Na ochranu je navrhovany Suchovsky haj ako chraneny aredl. Lesné porasty v navrhovanom
biocentre by mali prejst’ medzi lesy osobitného urcenia.

_ Priblizna hranica navrhovaného chrdneného aredlu je zakreslena vo vykrese cislo 7 OCHRANA

PRIRODY A TVORBA KRAJINY.

V riesenom tzemi sa chranené loZiskové uzemia ani dobyvacie priestory nenachadzaju.

XI. PLOCHY NA VEREJINOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
Plochy pre verejnoprospesné stavby su vymedzené rieSenim uzemného planu ako plochy
verejného zaujmu, ktoré  obmedzuju viastnicke prava a podriaduju ich zaujmom spolocnosti.
V zastavnom uUzemi obce sU vymedzené najma jestvujucimi - a novonavrhovanymi  verejnymi
priestranstvami a priestranstvami kde sa bude realizovat’ vystavba verejného dopravného vybavenia,
rozvody verejného technického vybavenia ako aj konecnd uprava tychto priestorov :

1. PLOCHY NA VEREINOPROSPESNE STAVBY
1.1. V zastavanom Uzemi obce.
« plochy pre realizaciu objektov nekomercnej obcianskej vybavenosti
e plochy pre vytvaranie priestorov pre Sport a rekredciu
e plochy pre vytvaranie verejnej a izolacnej zelene
e plochy v zastavanom Uzemi na osadenie novej resp. preloZenej transformacnej stanice
« plocha pre Upravu smerového oblika zbernej komunikacie
* plochy pre miestne obsluzné a Ucelové komunikacie
e plochy pre komunikacie pre pesich, chodniky
e plochy pre parkoviska
e plochy pre dopravné zariadenia - lavka
» pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN a VN v zemi
* priestor na osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin
e priestor v zastavanom i nezastavanom Uzemi na prelozku vzdusného 22 kV vedenia kablom
do zeme
e priestor v zastavanom i nezastavanom U(zemi na osadenie novej resp. preloZenej
transformacnej stanice
e priestor v nezastavanom Uzemi na osadenie stoZiarov pre 22 kV pripojku so zvézkovym
zavesnym kablom pre napojenie novej trafostanice.
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e plochy na realizaciu verejného vodovodu a kanalizacie
» plochy na realizaciu rozvodov plynu a oznamovacich vedeni
1.2. Mimo zastavaného Gzemia obce.
Plochy na verejnoprospesné stavby mimo zastavaného uzemia obce su vymedzené v zmysle
Regiondineho uzemného systému ekologickej stability okresu Trnava (2002) -
« plocha regionalneho biokoridoru rBK Parna — potok Parna
e plocha regionalneho biocentra rBC Sucha — haj a VN — biocentrum Sucha nad Parnou
a vodna nadrz
Medzi plochy na VPS zaradujeme v zmysle navrhu aj .
« plocha miestneho biocentra mBC Vel'ky Bor
e plocha miestneho biocentra mBC Maly Bor
e plocha miestneho biokoridoru mBK1 — Podhajsky potok
e plochy interakénych liniovych a plosnych prvkov

Stanovenie pléch pre verejnoprospesné stavby z pohladu konkrétnych parciel bude v naslednej
uzemnoplanovacej dokumentacii na urovni uzemného plénu zony.

2. PLOCHY NA ASANACIU
Na asandciu sa riesenim tuzemného planu nevymedzuju Ziadne plochy.

3. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY
e plocha navrhovaného chraneného arealu Suchovsky haj

XII. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

V sulade s § 12 odsek 1/ Stavebného zakona bude potrebné na urcenie zasad a regulativov
podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkcného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného
dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich
zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a ich napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie obstarat’ uzemné plany zon. Vzhiadom k tomu, Ze riesenim uzemného plénu nie su
witvdrané funkéné plochy so zloZitymi uzemnymi podmienkami, nebude potrebné po schvaleni
uzemného planu obce, zabezpecit’ vypracovanie uzemnych planov zon tychto vymedzenych casti uzemia
obce.

Clastkové problémy v uzemi v navrhovanych lokalitach budl riesené formou Uzemnoplanovacich
podkladov - urbanistickymi Studiami,

XIII. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ) )
1. VEREIJINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC
Z Nariadenia viddy SR zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast’ uzemného planu
velkého uzemného celku "Trnavsky kraj” v zneni nariadenia viddy ¢. 111 z 12, marca 2003 vyplynulo pre
obec Suchd nad Parnou, Ze verejnoprospesnou stavbou je stavba:
 vybudovanie kanalizacie (1) a Cistiarne odpadovych vod v obci

Odkanalizovanie obce Sucha nad Parnou je navrhnuté zberacom do mestskej kanalizdcie mesta
Trnavy a nasledne do COV Trnava v Zelenci.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE
Riesenim UPN O Suchd nad Parnou boli vymedzené verejnoprospesné stavby, ktoré podporujii
rozvoj obce a zabezpecuju ochranu kvalitného Zivotného prostredia a ekologicku stabilitu v uzemi.
2. 1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE BYVANIE
nestanovuju sa

2.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST
A NEKOMERCNU VYBAVENOST
e poZziarna zbrojnica (2)
« dostavba MS vratane detského ihriska (3)

2.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU
e jestvujlci Sportovy areal - dobudovanie (4)
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o rekreacno-kultirny areal v lokalite za obecnym Gradom (5)

2.4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU
e verejna zelen v jednotlivych lokalitdch a verejna zelen rozptylena (6)
* izolacna zeleri okolo vyrobnych aredlov (7)
* izolaCna zelen pozdIz ciest III. tr. a miestnych komunikacii (8)
o funkéné prvky USES :
- regionalne biocentrum rBC Sucha — haj a VN - biocentrum Sucha nad Parnou
a vodna nadrz (9)
- regionalny biokoridor rBK Parna — potok Parna(10)
- miestny biokoridor mBK1 - Podhajsky potok (11)
- miestne biocentrum - mBC Vel'ky Bor (12)
- miestne biocentrum - mBC Maly Bor (13)
- interakéné liniové a plosné prvky (14)
e chraneny areal Suchovsky haj (15)

2.5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE
Tieto verejnoprospesné stavby musia byt spracované v podrobnejsej dokumentacii

s predpokiladanymi investicnymi prostriedkami, prerokované a schvdlené, Nasledne budiu pouZité ako
podkiad pre vyviastriovacie konanie, zmeny viastnikov pozemkov a vyriatia z PPF.

« Uprava smerového obluika na zbernej komunikacii B3 (16)

e Novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funkénych C3, D1 (vratane

Ucelovych) (17)
» Rekonstrukcie jestvujlcich obsluznych komunikacii na funkénd triedu C3, D1 (vratane
ucelovych) (18)

 Uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zeler) (19)

* Vybudovanie parkovisk (20)

* Vybudovanie lavky cez vodny tok (21)

« Vlybudovanie autobusovych zastavok s prislusenstvom (22)

» Rekonstrukcia autobusovych zastavok s prislusenstvom (23)

» VVybudovanie dopravnych ploch a pristupovych ciest pre rekreacno-Sportové lokality (24)

 Vodovodna siet’ v novonavrhovanych lokalitach (25)

* Rozvody plynu v novonavrhovanych lokalitach (26)

* Prelozka vzdusného vedenia VN (27)

» Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN (28)

« \lystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic (29)

» Vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia (30)

» Oznamovacie vedenia v novonavrhovanych lokalitach (31)

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, december, 2004
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